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Merci d'avoir choisi de travailler avec Lucas Freire Architecture.

Nous sommes ravis de vous accueillir et de commencer a
réaliser vos réves |

Entreprendre une rénovation est un engagement passionnant,
mais cela peut aussi sembler une tache intimidante. Apres tout,
il est probable que vous n'ayez jamais vécu une expérience de
ce type auparavant. C'est la que nous intervenons, pour vous
guider tout au long de ce processus !

Dans ce pack d'information, vous trouverez des détails
importants concernant votre projet afin de rendre ce parcours
aussi fluide que possible pour vous. Cela comprend :

1. Une présentation de votre équipe dédiée
2. Notre méthode de travail

3. Les services inclus dans votre projet

4. Les prochaines étapes
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RENCONTREZ L'EQUIPE

Equipe de Bruxelles
Pedro LUCAS FREIRE

Architecte Principal - 16 ans d’expérience

[] pedro@lucasfreire.be

Pedro est le fondateur de I'entreprise et est responsable

de la supervision générale de I'entreprise.

Sam WEBB

Architecte Junior

[] sam@lucasfreire.be

Sam est votre interlocuteur principal. Il sera responsable

de la conception, des dessins et de la gestion quotidienne

de votre dossier. Il est dans I'entreprise depuis 2022

Lauana GOMES

Architecte Junior
M lauana@lucasfreire.be

Lauana a récemment rejoint I'équipe et est originaire du

Brésil.

Dima KHOUKAZ

Architecte Junior & Media & Communication

[ dima@lucasfreire.be

Dima a commencé en tant que stagiaire et a été embauchée

par la suite. Elle est originaire de Syrie.

Ezgi CIRPANLI

Stagiaire Architecte
[] ezgi@lucasfreire.be

Ezgi est notre nouvelle stagiaire.




RENCONTREZ L'EQUIPE

Equipe a distance

Veysi OZKORKMAZ
Architecte
[ veysi@lucasfreire.be

Veysi est chargé de la soumission de votre dossier pour la

demande de permis. Il est dans I'entreprise depuis 2019

Hilal SEVIM
Architecte

|Z| sevim@l|ucasfreire.be

Hilal travaille a distance depuis ce pays. Elle est dans

I'entreprise depuis 3 ans.

Samil Yesilyurt
Architecte
] sam@Ilucasfreire.be

Samil a rejoint I'équipe il y a un an et travaille également a

distance.

Misagh HOSSEINZADE
Artiste-Designer 3D
[ misagh@Iucasfreire.be

Misagh travaille avec nous depuis trois ans sur nos rendus

réalistes haut de gamme pour les clients qui en ont besoin.



CONTACT

Nos horaires d'ouverture sont de 9h a 18h, du lundi au vendredi.

La rénovation est un processus passionnant et nous savons que vous aurez

probablement de nombreuses questions, pensées et idées pendant la phase de

conception. C'est excellent | Nous adorons vous aider a créer la vision parfaite pour

votre maison !

Cela dit, nous savons aussi qu'il est important de rationaliser ce processus pour le

rendre aussi efficace et serein que possible pour vous. Nous vous demandons donc de

regrouper toutes vos idées dans un seul e-mail. Tous les e-mails sont vérifiés

régulierement et vous recevrez une réponse dans un délai de 3 jours ouvrables.

01
02
03

Email

La communication se fait par e-mail. Pour faciliter les échanges et garantir
que votre projet se déroule de la maniére la plus efficace possible, nous
préférons avoir tout par écrit. Etant donné que nous travaillons sur le
terrain et gérons plusieurs projets, du temps est consacré a chaque projet.
Si vous ne recevez pas de réponse immédiate, ne vous inquiétez pas, votre
demande est en cours de traitement.

Réunions au bureau

Pour la méme raison, nous vous fournirons également un bref résumé des
notes des éléments discutés lors de nos réunions de bureau, afin de nous
assurer que tout est bien noté. Cela garantit également que nous sommes
tous sur la méme longueur d'onde et que rien n'est oublié !

Rapports de chantier

Les rapports sont rédigés sur site en méme temps que la réunion elle-
méme. lls sont ensuite examinés dans nos bureaux, accompagnés des
images des travaux discutés. Un PDF du rapport final vous sera envoyé par

e-mail durant la semaine.



DEROULEMENT DU PROJET

@ 06 0 O

Premier
Contact

Lors de notre
réunion initiale, vous
avez discuté de la
nécessité de...

Prise
de mesurage

Nous viendrons ensuite
sur place pour effectuer
les mesures afin de
vérifier que les derniers
plans connus

Situation
Existante

Nous dessinerons la
situation existante
en nous basant sur
les mesures que
nous avons prises.

(1 a2semainesen
fonction de la
charge de travail)

Concept
+ Design

Nous commencons a
travailler sur la proposition
initiale pour la nouvelle
situation. Celle-ci vous sera
envoyée par e-mail pour que
vous puissiez la consulter.
Nous organiserons ensuite
une réunion dans nos
bureaux pour passer en
revue les points que vous
pourriez avoir.

(1 & 2 semaines en fonction
de la charge de travail)

(1 heure de correspondent a la
consultation situation actuelle.
gratuite)
(En moyenne 1 heure
par étage, en fonction
de la complexité du
batiment)
Modifications Soumission

Les modifications sont
effectuées et les fichiers
modifiés vous sont
renvoyés pour que vous
puissiez les examiner.
Jusqu'a 2 séries de

modifications sont incluses
avant que des frais horaires

ne soient appliqués.

(1 & 2 semaines en fonction

de la charge de travail)

Une fois que vous étes
satisfait des résultats,
nous finaliserons votre
dossier et soumettrons
votre projet a la
commune. lls
disposent de 3 mois
pour examiner votre
dossier et rendre leur
décision.

(1a2semaines + 3
mois)

Appel D'Offres

Pendant que le permis
est en cours
d'approbation, nous
pouvons déja
commencer a demander
aux entrepreneurs de
donner des prix pour les
travaux qui peuvent étre
effectués sans permis,
afin de ne pas perdre de
temps

(2-4 semaines)

Exécution

Une fois que le
batiment sera en
construction,
nous assurerons
le suivi des
travaux

(jusqu'a leur
achévement)



uoI319NJISUOD
ap xneAeul sap 1ngag

anbiignd a1onbu3

uolsioeq

(suonesiyipow
9P 9AI9S3I SNOS - 241BSS3O9U IS)
UOI1E1J92U0D 3P UOISSIWIWIOD

(2111€dIDIUNWI €| JEd)
9|geAa291 19 19|dwod aJeped

aJ1NJ1suod
ap slwiad ap spuewag

alleulwiljaid apniy

SJANS0 US SSIIN
19 SOJNSOIN

LA

A4

(44

oc

6L

8L

LL

9L

SL|¥L (€L |CL|LL

oL

SANIVINIS

SNSS3IO00dd

I 1UBAINS 8] 1S8 NpuaIe JaLpud|ed 8| ‘siejop saidoud ses e10adsal swsiueqIN, P 821AI8S 9 IS 18
‘'sdwe) ep dosy sed jusuusid au s|jlew-a sou Uns sinojal soA Is ‘'sue|d xne sepodde e suonesiipow ep dnooneaq sed e A u |1,§

N
N
\v/
|
d

Lucasfreire.be




CE QUI'EST INCLUS

CONCEPTION

e Visite et prise de mesure du site

® Photos de la situation existante et consultation avec le client

e Plans de conception

e Conseils sur les matériaux et les solutions structurelles

e Dessins CAD. Dossiers de la situation existante et nouvelle

e Plans de démolition

e Visualisations 3D (si nécessaire)

e Demande de plans d'archives aux archives municipales (frais de plans non inclus)

DEMANDE DE PERMIS D'URBANISME

Visite sur place et prise de mesurage (frais de géométre non inclus)

Photos de |'état actuel et proposition de design en concertation avec le client
Demande de plans anciens aux archives de la commune (frais des plans non inclus)
Conseils sur les matériaux et les solutions structurelles

Dessins informatiques / visualisations 3D. Dossiers de la situation autorisée,
existante et nouvelle

e Plans, coupes, dessins de facades, profil du terrain, plan d'implantation, de situation
et de contexte urbanistique

e Obtenir des informations aupres du Service d'Urbanisme (si nécessaire)
* Présentation des Agents PEB (si nécessaire)

e Formulaire de Demande de Permis d'Urbanisme

e Formulaire Statistique des permis de batir

e Reportage photographique

e Note Explicative

* Plans de ventilation (rapport de systéme de ventilation non inclus)

e Plans d'égouttage

e Soumission de toute la documentation au Service d'Urbanisme

e Attestation - Ordre des architectes

e Soumission de la demande de permis d'urbanisme

CONSTRUCTION

¢ Plans d'exécution

o Métré

Cahier des charges
Présentation des Entrepreneurs
Suivi de chantier

® Réception provisoire

e Management de projet (PEB, ingénieur, entrepreneur, etc si nécessaire)



VISUALISATIONS

Nous utilisons un logiciel BIM pour dessiner précisément votre projet. A partir de celui-ci, nous
pouvons extraire des plans et des coupes afin d'obtenir des dessins précis de votre projet.

L'avantage de cette méthode est qu'un modeéle 3D est également créé lors de la réalisation des
dessins, ce qui signifie que la base des visualisations 3D est faite simultanément avec les dessins
2D. Cela nous permet de fournir des modeles 3D de base a différents stades du projet.

Nous comprenons que pour nos clients, il
n'est pas facile de visualiser comment un
plan 2D apparaitra en 3D. C'est pourquoi
nous sommes heureux de vous montrer
des images 3D pour vous donner une
meilleure compréhension de |'apparence
de l'espace.

Un simple rendu blanc (a droite) est réalisé
en méme temps que les dessins. Il nous est
donc relativement facile de vous fournir
des visualisations de ce type.

Une fois que le projet a avancé et si vous
souhaitez que nous vous aidions avec la
conception intérieure de votre espace, nous
pouvons également commencer a
développer des rendus 3D plus détaillés.
Cela nous permet de créer des visualisations
plus réalistes de votre espace (a gauche).

Ces visualisations prennent beaucoup plus
de temps a réaliser, car nous devons attribuer
chaque texture, ajouter les détails fins au
modéle et définir tous les parameétres

d'éclairage.
10



PROCEDURES

Il arrive souvent qu'une mauvaise communication laisse entendre qu'un simple plan est suffisant.
Cela minimise I'ampleur du travail nécessaire pour soumettre la demande. Nous avons décrit ci-
dessous les exigences minimales pour soumettre chaque type de demande.

~

4 Permis d'Urbanisme

Les documents nécessaires pour
un permis urbain :

4 Régularisation N
Changement d'affectation

Administration

Formulaire de demande de permis
Note descriptive du projet

Preuve de paiement

Proposition EPB

Actes de propriété

Photographies significatives
Situation Existante

e Plan de Situation 1.1000
Plan de Situation 1.500
Plan d'Implantation 1.200
Profil du terrain 1.200
Plan (1 par étage) au 1/50
Section 1.50
Facade avant au 1/50

Facade arriere au 1/50

Légende

Nouvelle situation
Plan de Situation 1.1000

Plan de Situation 1.500
Plan d'Implantation 1.200
Profil du terrain 1.200
Plan (1 par étage) au 1/50
Section 1.50

Fagcade avant au 1/50

Facade arriere au 1/50

Tous les documents de la liste
du permis urbain

La régularisation suit la méme procédure
que le permis urbain, comme si les travaux
n'avaient pas encore été réalisés. Par
conséquent, |a situation existante
deviendrait la situation légale, et |a
nouvelle situation deviendrait |a situation
factuelle.

Copie de la derniére autorisation
d'urbanisme

Formulaire de demande (annexe 1)
Photographies significatives
Plan de Situation 1.1000

Plan de mise en ceuvre au 1/200

Plans (existants et nouveaux) au
1/50

N
b

/
~

ocuments complémentaires

(le cas échéant)

Légende

Avertissement aux co(propriétaires)
(annexe 2)
Avis du SIAMU - service d'incendie

Plans de sécurité incendie (1 par
étage) au 1/50

Coupe de sécurité incendie au 1/@

\J
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CE DONT NOUS AVONS
BESOIN DE VOTRE PART

Pour la soumission du dossier, nous avons besoin de remplir toutes les formalités
administratives. Cela inclut les éléments suivants : Mais nous pouvons vous mettre en

contact avec les prestataires de services

Rapport EPB

O 1 D'apres notre expérience, il peut étre plus facile pour vous d'obtenir le
rapport EPB. Il s'agit d'une exigence obligatoire pour toutes les demandes de
permis. Une étude de stabilité et une étude de sol peuvent également étre
nécessaires en fonction des besoins du projet.

O 2 Informations Personnelles
Pour le Formulaire 1, nous devons compléter vos informations personnelles,
notamment :
e Nom complet

e Adresse actuelle
¢ Numeéro de carte d'identité nationale

Signature
O ; Nous exigeons que tous les dessins que nous soumettons soient signés par le

client pour approbation. Nous n'enverrons les plans qu'une fois qu'ils auront
été approuvés par vous. Une fois que vous étes satisfait des plans, veuillez
nous envoyer une copie scannée de votre signature afin que nous puissions

I'ajouter numériquement aux dessins.

Actes de propriété
O 4 Nous avons besoin des actes de propriété du bien. Vous pouvez les demander

en envoyant un e-mail a I'adresse suivante :

e rzsj.bureau.bruxelles1@minfin.fed.be (Etterbeek, St-Josse-Ten-Noode,
1000 Bxl Pentagone)
e rzsj.bureau.bruxelles2@minfin.fed.be (Anderlecht, Forest, Uccle, St. Gilles,

Watermael-Boitsfort)
e rzsj.bureau.bruxelles3@minfin.fed.be (1000 Bxl-13e division (canal area),

Laeken, Neder-Over-Heembeek, Haren, Evere, Koekelberg, Ganshoren,
Berchem St. Agathe, Jette, Schaerbeek)

e rzsj.bureau.bruxelles5@minfin.fed.be (Auderghem, Ixelles, Molenbeek,
Woluwe St. Pierre, Woluwe St. Lambert)

12
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ENTREPENEURS

Bien que nous préférions travailler avec des entrepreneurs avec lesquels nous avons déja
collaboré, car nous connaissons leurs compétences et leur mode de travail, vous étes
bien entendu libre de choisir tout entrepreneur avec lequel vous souhaitez travailler.

Cependant, dans ce cas, nous vous conseillons de vérifier les points suivants avant de
commencer votre projet afin de vous assurer :

Avez-vous recu l'assurance décennale de I'entrepreneur ?
|:| (Vous ne pouvez pas commencer les travaux sans ce document)

Avez-vous vérifié que I'entrepreneur est inscrit dans tous les codes
NACE ?

(Vous ne pouvez pas commencer les travaux sans ce document)

Avez-vous vérifié les déclarations fiscales des deux derniéres années ?

Toutes les visites et rapports rédigés vous protégent et garantissent que les travaux
réalisés par |'entrepreneur sont validés et que les factures peuvent étre réglées — ou que
le paiement de la facture est suspendu jusqu'a ce que les défauts signalés soient
corriges.

13



—BASIQUE

—STANDARD

—PREMIUM

PACKAGES CLIENTS

Vous étes quelqu'un qui aime organiser son propre temps et les intervenants autour de vous. Vous avez
déja beaucoup d'idées et souhaitez simplement que nous vous conseillons sur les meilleures options. Vous
avez surtout besoin de notre aide pour l'aspect technique de la soumission. Vous travaillez avec un budget
limité et étes prét a organiser beaucoup de choses vous-méme, mais aimeriez que nous soyons
disponibles en cas de besoin. Vous savez lire des plans et avez quelques connaissances en construction.

Forfait : Flexibilité - Offre d'un forfait de base avec des options supplémentaires. Par exemple, si vous
souhaitez effectivement un métré supplémentaire, cela peut étre ajouté a partir de la liste des options

supplémentaires.

1 séance de réunion de révision avant la soumission du permis.

Vous avez une idée générale de ce que vous aimez et n'aimez pas, mais vous avez besoin de notre aide
pour concrétiser votre vision. Vous savez ce qui est juste ou non lorsque vous le voyez, mais vous ne
pouvez pas l'imaginer a I'avance. Vous étes prét a assumer une partie de 'organisation du projet, mais
aimeriez que nous soyons la pour vous guider.

Forfait : Un coup de main - Forfait plus inclusif. Options supplémentaires disponibles a ajouter si vous le
souhaitez, mais a un tarif plus fixe. Rendus 3D inclus pour visualiser 'espace.

2 séances de révision avant la soumission du permis.
Les options supplémentaires sont légérement plus chéres en tant que service additionnel. Si plusieurs

options supplémentaires sont envisagées, il peut étre préférable d'opter pour le forfait premium, ou tout
est inclus dans notre forfait le plus complet.

Vous engagez un architecte parce que vous souhaitez que nous organisions le projet. Vous voulez que
nous prenions la responsabilité du projet a votre place et que vous puissiez nous faire confiance pour vous
livrer un projet magnifique. Vous souhaitez que nous effectuions des visites de chantier hebdomadaires
pour vérifier tous les détails du projet et garantir que tout se déroule bien une fois que vous aurez
approuvé le design. Vous étes prét a investir dans un forfait premium pour avoir I'esprit tranquille sans
gérer le projet vous-méme.

3 séances de révision avant la soumission du permis.

Forfait : Complétement inclus. Prix fixe par meétre carré.

14



COLLABORATIONS

Une sélection des partenaires avec lesquels nous avons apprécié

travailler sur des projets précédents.
Nous ne recevons aucune commission de ces partenariats.

ENTREPRENEURS EPB

/ » |y GREEN
\/ CARPIN (V) st
\ CASAIS WOOD & METAL

mijnEPB.be
Cordeiro
A BELLA-VILLA®
| viante —  ExPERTISES
Z—— General - ég
= Swelen | FAST@OBEST | coniies
o —

ASBEST ATTEST

Greeamood
. b
David Decart
= . Expertise
PRIMES GEOMETRE
. @
Novaprime

PETER HOEFMAN
LANDMETER - EXPERT

INGENIEURS

5 INGENIEURSBUREAU
stud I Ebu req u Stabiliteitsstudies = Veiligheidscodrdinatic

EPB-verslaggeving - Blowerdoars

@“l MoNo  PIABICO (A sainatech

EA Suys
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AWARDS

Dedalo-

%2 Leading Designers
7 Awards 2019
WINNER

PREMIO INTERNAZIONALE ALLA COMMITTENZA DI ARCHITETTURA / INTERNATIONAL PRIZE FOR COMMISSIONING A BUILDING

w UNDICESIMA EDIZIONE 2018 /2019 ELEVENTH EDITION
M s E
DESIGN :
dezeen VA0S
2019

PLATINUM
WINNER

Dezeen Awards 2019 interiors longlist

THE T THE T THE
A  ARCHITECTURE A ARCHITECTURE A ARCHITECTURE
C COMMUNITY C COMMUNITY C COMMUNITY
Guesthouse Rupelmonde by Lucas Freire Apartment Brussels by Lucas Freire Architecture Paradiso Eco-Resort by Lucas Freire Architecture
Architecture International Residential Architecture International Residential Architecture Awards 2020 International Residential Architecture Awards
Awards 2020 2020

/dy o
L dainy LUXURY LIFESTYLE

== LIFESTYLE

-— AWARDS 2024

Leading
Designer Awards

SILVER 32 PLATINUM
WINNER %  WINNER
. 4 L .
N P
Adaptative Reuse & Space Transformation
M A G A Z I NE Renovation 2024 2024
2024 GOLD 3¢
% WINNER V&
Adaptative Reuse & Interior Transformation
AWARDS Renovation 2024 2024
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CLIENTS
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PUBLICATIONS

LENDMGEHEL O ROUND DL 4 OIS

@ VIRTIFY

LUCAS FREIRE ARCHITECTURE:
ARCHITECTURE FOR PARTIAL RENOVATIONS
OR LOIAL PROJECTS
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“Be passionate. Choose' thing you want to do
sveryday and something it makes you proud, Be
re. Be Bresent ”
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Special Mention: Kattendijk Office by Lucas Freire
Architecture

APR AWARDS
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Villa Brakel

SILVER
WINNER

Intericr
Adaptive Reuse & Renovation
Completed | Built
Professionol Category

f v in ® ®

MAISON WILRIJK

T
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Q o

Interior

A ive Reuse & Ri ati

Complated [ Built

Professional Category
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‘.\g._,Q B

Interior

Interior Transformation
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Sablon Apartment
i
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WINNER

Space T
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NOTES

www.lucasfreire.be






